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. DEFINICJA NIERUCHOMOSCI

Nieruchomosé jest to czeS¢ powierzchni ziemskiej, budynek lub budowla
trwale zwigzane z gruntem. Nieruchomoscig nazywamy rowniez czes$c¢
budynku (budowli) jesli stanowi odrebng wiasno$é. Nieruchomos¢ stanowi
wiec przedmiot materialny, bedacy tworem natury lub celowych dziatan
ludzkich. Jak sama nazwa wskazuje, jej cechg charakterystyczng jest statosc,
rozumiana jako niemozno$¢ zmiany jej umiejscowienia bez naruszenia jej
struktury.

. POJECIE RYNKU NIERUCHOMOSCI

Rynek stanowi zespdt wszystkich kupujacych i sprzedajacych, ktérych
wzajemnie od siebie zalezne decyzje ksztattujg uktad elementéw sprzezonych:
podaz, popyt i cene. Rynek nieruchomosci jest jednym z podsystemow rynku
w trzech przekrojach:

przedmiotowym, obejmuje dobra — nieruchomosci, np. mieszkania, domy,
grunty rolne, lasy;

podmiotowym, obejmuje uczestnikdw rynku, np. sprzedajgcych i kupujacych,
posrednikow, zarzadcow, budowniczych;

przestrzennym, obejmuje rynki lokalne (gminy i powiaty), regionalne
(wojewoddztwa i makroregiony) Ilub funkcjonalne (regiony turystyczne,
przemystowe itp.).

. CECHY NIERUCHOMOSCI
Nieruchomosci charakteryzujg sie ogromng réznorodnoscig i niskim stopniem

homogenicznosci (oznacza to, ze majg zindywidualizowane, niepowtarzalne
cechy). Cechy nieruchomosci zaklasyfikowa¢ mozna w trzech grupach:

cechy fizyczne: gdzie nieruchomos$¢ sie znajduje, jesli to budynek, to z czego
jest zbudowany i jak wyglada



cechy ekonomiczne: wartos¢ uzytkowa (dobrze spetnia swojg funkcje, np. w
domku jednorodzinnym dobrze sie mieszka), warto§¢ wymienna
(nieruchomos¢ moze zosta¢ sprzedana lub kupiona), cena (zalezy od tego,
czy nieruchomos$é zainteresowata kupujacych), lokaty kapitatowe w
nieruchomosci (to tak, jak oszczednosci w banku)

cechy instytucjonalno-prawne: jest wiele przepisow prawnych, ktore
dotyczg nieruchomosci: wznoszenia budynkow, ich wiasnosci, zasad kupna i
sprzedazy, zasad wykonywania zawoddéw zwigzanych z nieruchomos$ciami:
zarzadcow, posrednikow, rzeczoznawcow, architektow, itp.

4. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

Zarzadzanie nieruchomosciami jest to dziatalnos¢ zawodowa, prowadzona
przez osoby posiadajgce licencje zarzadcy nieruchomoséci. Polega ona na
zawodowym (odptatnym) wykonywaniu nastepujacych czynnosci zleconych przez
wiasciciela nieruchomosci:

prowadzeniu i nadzorowaniu biezgcej obstugi nieruchomosci (ptacenie
rachunkow, rozliczanie naleznosci (czynszow, optat za wode, gaz, Swiatto)
poszczegodlnych uzytkownikow, np. mieszkancow budynku wielorodzinnego
dbatosci o nieruchomosc¢: planowanie i przeprowadzanie remontéw, napraw,
wprowadzanie ulepszen

doradzanie wiascicielowi, jakie decyzje powinien podejmowac, by
nieruchomos$¢ przynosita mu zyski.



